Hallesche
Wohnungsgenossenschaft
.Freiheit” eG

Exposé Neubauvorhaben
Wohnanlage Beesener Strafle 26 - 26 b

Gemeinschaftlich Wohnen — vor 100 Jahren war es ganz normal, dass mehrere Generationen
zusammen oder in unmittelbarer Nahe das Leben verbrachten und sich gegenseitig unterstitzten.

Bereits 2010 beschlossen Vorstand und Aufsichtsrat den Neubau eines Mehrgenerationen-
Wohnprojektes. Gerade hier besteht die Chance, den Solidargedanken einer Genossenschaft aktiv
zu verwirklichen. Ziel ist es, Bindungen zwischen Menschen unterschiedlichen Alters zu schaffen,
ohne auf Eigenstandigkeiten zu verzichten.

Das Neubauvorhaben umfasst die Errichtung von 3 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 47
barrierefreien Wohnungen, davon 6 rollstuhlgerecht, sowie einer offenen Begegnungsstatte. Die 4-,
5- und 7-geschossigen Objekte werden herkdmmlich errichtet. Wahrend das Haus Beesener Stral3e
26 b 20 seniorengerechte Wohnungen beherbergen wird, sind die beiden anderen Gebaude fur 12
bzw. 15 Familien vorgesehen. Es werden insgesamt 2 Einraumwohnungen (43 bzw. 54 m?), 30
Zweiraumwohnungen (59 bis 75 m?) sowie 15 Dreiraumwohnungen (82 bis 95 m?) entstehen. Alle
Wohnungen verfigen Uber eine Terrasse oder einen Balkon mit barrierefreiem Zugang; alle
Geschosse, einschlie3lich Untergeschoss und offene Grol3garage, sind mit einem Aufzug erreichbar.

Der erste Spatenstich erfolgte am 04. Mai 2011; die Wohnungen sollen Ende des Ill. Quartals 2012
bezogen werden koénnen. Die Finanzierung des Vorhabens erfolgt durch Eigenmittel der
Genossenschaft in Hohe von etwa 8 Mio. Euro.

Haben wir lhr Interesse geweckt und mdchten Sie weitere Informationen zu unserem neuen
Angebot? Unsere Mitarbeiterin Frau Gregor steht lhnen gern zur Verfligung. Sie erreichen sie in
unserer Geschéftsstelle Freyburger StraRe 3 in 06132 Halle unter der Rufnummer 0345 7754-114.



Lage und Umfeld

Griinzug am Wasserturm

Spielplatz in der Lutherstralle

Der Neubau befindet sich mitten in der griinen Ost-West-Verbindung von der Merseburger Stral3e
Uber Lutherbogen, Lutherstral3e, Lutherplatz mit dem Wasserturm-Sid, dem Paul-Riebeck-Stift und
der Gartenanlage am Paul-Riebeck-Stift sowie der Warneckstrale zur Saale im sudlichen
Innenstadtbereich. Das gewachsene Wohngebiet zeichnet sich durch seine ruhige, grine Lage aus,
ist jedoch verkehrstechnisch sehr gut erschlossen. Wer will, kann den Markt in ca. 20 Minuten zu Ful3
erreichen, ebenso den Hauptbahnhof. Unter Hallensern ist dieses Wohngebiet auch als Ifa-Siedlung
bekannt. Hier befinden sich auch die ersten Wohnungsbauten der damaligen AWG Freiheit, die das
Stadtgebiet in stdlicher Richtung erweiterten.

Die Hauser selbst, welche die Anschrift Beesener StralBe 26 - 26 b tragen, liegen etwas
zurickgesetzt. Haus 26 wird ndher an die Beesener Stralle angrenzen; Haus 26 b an die
Jonasstralle.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben wird auch das Wohnumfeld gestaltet werden; so entstehen
eine neue ZufahrtsstralRe, ein Kinderspielplatz sowie ein Bewegungsparcours.

In mittelbarer N&he befinden sich derzeit mehrere Einkaufseinrichtungen und diverse Dienstleister,
zwei Fitnessstudios, verschiedene Arztpraxen sowie eine Apotheke.

Kindergarten und Grundschule erreichen Sie fuB3laufig in ca. 5 Minuten, die kooperative
Gesamtschule ,UIrich von Hutten* in ca. 15 Minuten. Im Wohngebiet befinden sich mehrere kleinere
Spielplatze sowie ein Bolzplatz.

Nur wenige Minuten entfernt laden 2 gestaltete Grinziige zum Verweilen ein (Wasserturm Std sowie
LutherstralRe). Wer die Natur liebt, erreicht mit dem Fahrrad in wenigen Minuten die Pulverweiden,
die untere Aue sowie die Rabeninsel. Der nahe gelegene Pestalozzipark l&dt zu ausgedehnten
Spaziergangen ein. Zahlreiche kleinere Cafés und Restaurants im Umfeld verwdhnen Sie kulinarisch.

Verkehrsanbindung

Die Beesener StralRe liegt in einem Wohngebiet und ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Die
Haltestelle KantstralRe der StralRenbahn erreichen Sie zu Ful in ca. 5 Minuten. Von hier kdnnen Sie
mit den Linien 3, 8 und 11 lhre Ziele erreichen. Auch die StraRenbahnhaltestelle der Linien 2, 5 und
12 in der Merseburger Stral3e erreichen Sie bequem in ca. 12 Minuten. Die Buslinie 26 erreichen Sie
in ca. 10 Minuten fu3laufig und die Buslinie 30 in ca. 5 Minuten. Die Beesener Stral3e ist eine der
kleineren Nord-Sid-Verbindungen der Stadt Halle.

Im Wohngebiet gibt es in der Regel nur Anliegerverkehr, im o&ffentlichen Bereich sind nur
eingeschrankt Parkmaoglichkeiten vorhanden. Es ist die Schaffung von 90 Grol3garagenstellplatzen
sowie 15 AuRenstellplatzen geplant, die gegen eine monatliche Gebuhr angemietet werden kénnen.



Ausstattung

Angaben zum Haus

* Haus 26
- 5-geschossig mit 15 Wohnungen

* Haus 26 a
- 4-geschossig mit 12 Wohnungen

*Haus 26 b
- 7-geschossig mit 20 Wohnungen, davon 6 rollstuhlgerecht
- Begegnungsstatte

* Fassade
- Warmedammverbundsystem nach EnEV (Energieeinsparverordnung) 2009
- AuBen- und Wohnungstrennwande aus Kalksandsteinmauerwerk bzw. Stahlbeton

* Balkone
- aus Stahlbeton-Fertigelementen
- Brustungen aus VSG-Ganzglas halbtransparent (Verbundsicherheitsglas)

* Aufzlge
- je Haus ein Aufzug fir max. 8 Personen
- alle Etagen, der Keller sowie die offene Grol3garage sind damit erreichbar
- der Aufzug im Haus 26 b ist flir den Transport einer Krankentrage ausgelegt

* Warmeenergie
- Fernwarmestation mit HAL-Transformer zur direkten Erzeugung von Warmwasser im
Durchlaufprinzip

* Gemeinschaftsrdume
- Fahrradabstellraum je Haus
- Waschmaschinenraum mit  Stellplatz  einer Waschmaschine sowie eines
Waschetrockners je Wohnung mit abschlielbaren Wasseruhren und Steckdosen

* Treppenhausbeleuchtung
- Lampen mit Bewegungsmeldern

* AuBenanlage
- Beleuchtung durch Mastleuchten
- Bewegungsparcours mit Sitzmdglichkeiten
- Kinderspielplatz

* offene Grof3garage
- 90 Stellplatze: 65 /Monat
- videouberwacht
- begrintes Garagendach



Angaben zu den Wohnungen

* FuRboden
- moderner Linoleum-Belag, schwellenfrei
- Bad mit keramischem Bodenbelag

* Decken
- Anstrich mit weil3er Dispersionssilikatfarbe

*Wande:
- Wohnungsinnenwénde aus Gipskarton, gespachtelt und weifl3 gestrichen
- AulRen- und Wohnungstrennwande geputzt und weil3 gestrichen

* Sanitéar Bad
- Waschbecken
- Wandhangendes WC, Tiefspliler
- Badewannen in 3-RWE der Hauser 26 und 26 a
- Duschen in 1- und 2-RWE sowie alle Wohnungen im Haus 26 b, (barrierefrei mit ESG-
Duschabtrennung)
- Duschen ca. 2,15 x 1,50 m in den 6 rollstuhlgerechten Wohnungen Haus 26 b
- Armaturen Waschbecken: Einhebel-Mischbatterie
- Armaturen Wanne: Einhebel-Wannenfill- und Brausearmatur
- Armaturen Dusche: Brausearmatur mit Thermostatregelung
- Fliesen: 2,10 m im Spritzwasserbereich
- Haltegriffe: Befestigungsmaoglichkeit vorgeriistet im Haus 26 b

* Sanitar Kiche
- Fliesenspiegel Nassstrecke
- Spilenanschluss und -abfluss, Spulmaschinenanschluss
- Warmwasser-Versorgung: zentrale Warmwasserbereitung mittels HAL-Transformer
- Kalt- und Warmwasserzahler mit Funkauslesung pro Wohnung

* Heizung
- Haus 26 und 26 a: Fu3bodenheizung, Zusatzheizkérper im Bad
- Haus 26 b: - Plattenprofil-Heizkdrper mit Thermostatventilen,
- Wohnzimmer zum Teil mit niedrigen Konvektorheizkdrpern
- elektronische Heizkostenverteiler/Warmemengenzahler mit Funkauslesung

* Warmwasser
- zentrale Warmwasserversorgung mittels HAL-Transformer
- Kaltwasser-/Warmwasserzéhler mit Funkauslesung

* Fenster

- mit 3-fach-Verglasung, U-Wert: 0,7

- Aufsatzrollladenkéasten, Balkonrollladen mit Elektroantrieb, weitere Elektroantriebe auf
eigene Kosten nachrustbar

- Schlafzimmerfenster mit Insektenschutzrollo, andere auf eigene Kosten nachristbar

- Balkon-/Terrassentir mit einem Dreh-/Kippbeschlag, barrierefrei sowie einer
Festverglasung

- Haus 26/26 a bodentiefe Fenster mit Dreh-/Kippbeschlag

- Haus 26 b Fenster mit Dreh-/Kippbeschlag und niedriger Brustungshothe;
Wohnung 2 im Haus 26 b im Bad mit hoch liegendem Fenster

* Wohnungstiren
- 1 m breite Vollspan-Wohnungseingangstir mit Weitwinkelspion und Driickergarnitur
- Schall-, Warme- und Brandschutz gemaR NW (Nachweis)
- 88,5 cm breite Zimmertiren (in den 6 behindertengerechten Wohnungen Haus 26 b
mit Schiebetlren in Bad und Kiiche)



- 2-und 3-RWE im Haus 26 b mit Kiichen-Schiebetliren
- 76 cm breite Turen zum Abstellraum

* Elektro

- normaler Standard mit Unterputzverlegung

- Wohntelefon mit Tursprechanlage

- Steckdose und Beleuchtung auf Balkon/Terrasse

- Wohnraume mit je 1 Multimediadose mit Telefonanschluss Uber Tele Columbus
(Leerrohr fur Verkabelung dber die Telekom vorbereitet, auf eigene Kosten
nachristbar)

- Elektro-Z&ahler an zentralem Platz im Keller

* Mieterkeller
- je 1 Lampe/Steckdose

* Sonstiges
- Rauchmelder
- Luftungsanlage fur den Badbereich



Wohnungsgrundrisse

Haus 26 und 26 a - Erdgeschoss

Wohnung 1 — H 26/26 a EG

2-Raumwohnung mit ca. 67,98 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 67,98 m? = 509,85
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 67,98 m*= 81,58
Heizung/Warmwasser: 1,20 x67,98 m2= 81,58

Warmmiete: 673,00
Wohnzimmer ca. 21,5m?
Schlafzimmer ca. 16,0m?

Kiche ca. 8,0 m2
Bad ca. 6,5 m2
Flur ca. 6,0 m2
Terrasse ca. 20,0mz2

(1/2 zur Wohnflache)

Wohnung 2 — H 26/26 a EG

2-Raumwohnung mit ca. 75,05 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 75,05 m?=562,88
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 75,05 m?= 90,06
Heizung/Warmwasser: 1,20 x 75,05 m2= 90,06

Warmmiete: 743,00
Wohnzimmer ca. 23,0 m2
Schlafzimmer ca. 14,5 m2
Kiche ca. 7,5mz2
Bad ca. 6,0m?2
Flur ca. 10,5 m2
Abstellraum ca. 3,0m?2
Terrasse ca. 21,0 m2

(1/2 zur Wohnflache)

Wohnung 3 — H 26/26 a EG

3-Raumwohnung mit ca. 94,96 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 94,96 m? = 712,20
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 94,96 m?= 113,95
Heizung/Warmwasser: 1,20 x 94,96 m2= 113,95

Warmmiete: 940,10
Wohnzimmer ca. 21,0mz2
Schlafzimmer ca. 16,5m?2
Kinderzimmer ca. 145m?2
Kiche ca. 9,0 m2
Bad ca. 6,5 m2
Flur ca. 13,5m?
Abstellraum ca. 2,5 m2
Terrasse ca. 23,0m2

(1/2 zur Wohnflache)

Alle Ma3angaben sind unverbindliche Ca.-MafR3e und dienen lediglich der Orientierung. Genossenschaftsanteile sind entsprechend der
WohnungsgroéRe It. Satzung zu zahlen.



Wohnungsgrundrisse

Haus 26 und 26 a - Obergeschosse

Wohnung 1 — H 26/26 a OG

2-Raumwohnung mit ca. 61,71 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 61,71 m?= 462,83
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 61,71 m?= 74,05
Heizung/Warmwasser: 1,20 x61,71m2= 74,05

Warmmiete: 610,93
Wohnzimmer ca. 21,5m?
Schlafzimmer ca. 16,0 m2
Kiche ca. 8,0 m2
Bad ca. 6,0 m2
Flur ca. 6,5 m2
Balkon ca. 7,5 m2

(2/2 zur Wohnflache)

Wohnung 2 — H 26/26 a OG

2-Raumwohnung mit ca. 67,31 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 67,31 m?=504,83
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 67,31 m?= 80,77
Heizung/Warmwasser: 1,20 x 67,31 m2= 80,77

Warmmiete: 666,37
Wohnzimmer ca. 23,0 m2
Schlafzimmer ca. 14,5 m2
Kiche ca. 7,5m2
Bad ca. 6,0m?2
Flur ca. 10,5 m2
Abstellraum ca. 3,0m?2
Balkon ca. 6,0mz

(1/2 zur Wohnflache)

Wohnung 3 — H 26/26 a OG

3-Raumwohnung mit ca. 87,50 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 87,50 m? = 656,25
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 87,50 m? = 105,00
Heizung/Warmwasser: 1,20 x 87,50 m2 = 105,00

Warmmiete: 866,25
Wohnzimmer ca. 21,0mz2
Schlafzimmer ca. 16,5m?2
Kinderzimmer ca. 145m?2
Kiche ca. 9,0 m2
Bad ca. 6,5 m2
Flur ca. 13,5m?
Abstellraum ca. 2,5 m2
Balkon ca. 8,0 m2
(1/2 zur Wohnflache)

Alle Ma3angaben sind unverbindliche Ca.-MafR3e und dienen lediglich der Orientierung. Genossenschaftsanteile sind entsprechend der
WohnungsgroéRe It. Satzung zu zahlen.



Wohnungsgrundrisse

Haus 26 b - Erdgeschoss

Wohnung 2 —H 26 b EG

1-Raumwohnung mit ca. 54,38 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 54,38 m? = 407,85
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 54,38 m*= 65,26
Heizung/Warmwasser: 1,20 x 54,38 m2= 65,26

Warmmiete: 538,36
Wohnzimmer ca. 265m2
Kiche ca. 7,0 m2
Bad ca. 8,0 m2
Flur ca. 9,0 m2
Terrasse ca. 8,0 m2

(2/2 zur Wohnflache)

Wohnung 3—H 26 b EG

1-Raumwohnung mit ca. 43,86 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 43,86 m? = 328,95
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 43,86 m*= 52,63
Heizung/Warmwasser: 1,20 x43,86 m2= 52,63

Warmmiete: 434,21
Wohnzimmer ca. 19,5m?
Kiiche ca. 7,0 m2
Bad ca. 7,5 m2
Terrasse ca. 8,0 m2

(1/2 zur Wohnflache)

Alle Maf3angaben sind unverbindliche Ca.-Mafe und dienen lediglich der Orientierung. Genossenschaftsanteile sind entsprechend der
WohnungsgroRe It. Satzung zu zahlen.



Wohnungsgrundrisse

Haus 26 b - Obergeschosse

Wohnung 1 —-H 26 b OG

2-Raumwohnung mit ca. 59,68 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 59,68 m?= 447,60
Kalte Betriebskosten: 1,20 x59,68 m*= 71,62
Heizung/Warmwasser: 1,20 x59,68 m2= 71,62

Warmmiete: 590,83
Wohnzimmer ca. 21,5m?
Schlafzimmer ca. 16,0m?

Kiche ca. 7,5 m2
Bad ca. 6,0 m2
Flur ca. 6,0 m2
Balkon ca. 5,5 m2

(1/2 zur Wohnflache)

Wohnung 2 —H 26 b OG-RS

rollstuhlgerechte 2-Raumwohnung mit ca. 72,65 m2Wo  hnflache
Kaltmiete: 7,50 x 72,65 m?=544,88
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 72,65 m?= 87,18
Heizung/Warmwasser: 1,20 x72,65m2= 87,18

Warmmiete: 719,24
Wohnzimmer ca. 22,0mz2
Schlafzimmer ca. 17,5m2
Kiche ca. 8,0 m2
Bad ca. 8,5 m?

Flur ca. 13,0m?2
Balkon ca. 7,0 m2

(1/2 zur Wohnflache)

Wohnung 3—H 26 b OG

3-Raumwohnung mit ca. 81,93 m2 Wohnflache

Kaltmiete: 7,50 x 81,93 m?=614,48
Kalte Betriebskosten: 1,20 x 81,93 m?= 98,32
Heizung/Warmwasser: 1,20 x81,93m2= 98,32

Warmmiete: 811,11
Wohnzimmer ca. 24,0m?2
Schlafzimmer ca. 16,0m?2
Kinderzimmer ca. 10,5m?2
Kiche ca. 7,5 m2
Bad ca. 6,0 m2
Flur ca. 125m?
Abstellraum ca. 1,5m?

Balkon ca. 7,0 m2
(1/2 zur Wohnflache)

Alle Ma3angaben sind unverbindliche Ca.-MafR3e und dienen lediglich der Orientierung. Genossenschaftsanteile sind entsprechend der
WohnungsgroéRe It. Satzung zu zahlen.



Kontakt:

Hallesche Wohnungsgenossenschatft

.Freiheit” eG

Freyburger Stral3e 3 in 06132 Halle

Frau Gregor: Telefon: 0345 7754-114 Fax: 0345 7754-202

www.wgfreiheit.de info@wgfreiheit.de




